ONE KEY RESULT

Ihre personliche Immobilien - & Finanzberatung

Carolin Neuse

Helle & ruhige Eigentumswohnung mit Balkon & Einbaukiiche
in sehr schonem, saniertem Altbau Nahe Chausseestral3e,Mitte

ECKDATEN

Kaufpreis:

Kaufpreis/m 2Wohnung:

Wohnflache gemal Teilungserklarung (ca.):

Wohngeld/Monat (ca.):
Zimmer:

Etage/ gesamt:

Balkon, Fahrstuhl, Keller:
Zustand, Qualitat:

Ausstattung:
Heizungs-, Befeuerungsart:

Endenergieverbrauch, -klasse,- ausweis:

Provision (Honorar) fur Kéufer und Eigentimer (inkl. USt) je:

HabersaathstrafRe 17a, 10115 Berlin
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460.000z

7.302z w
63 n¥
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese optimal geschnittene Eigentumswohnung befindet sich in einem
sanierten und architektonisch sehr ansprechendem Altbau in der
HabersaathstraRe, einer ruhigeren Seitenstrale der Chausseestral3e
direkt am Sidpanke Park und in unmittelbarer Nachbarschaft der
berihmten Charité im sehr begehrten und dynamischen Berliner
Ortsteil und Bezirk Mitte .

Die Wohnung beginnt mit einer einladenden Diele, die aufgrund ihrer
Grofke mit einer stilvollen Garderobe und anderen Mobelstiicken
eingerichtet ist.

Das Wohnzimmer (Zimmer 1) kann von dieser Diele erreicht werden
und ist ein Uberzeugendes Merkmal dieser Wohnung aufgrund der
GrofRRe von ca 2540 m?, der stilvollen Holz -Schiebetir zur Kiiche und
auch der grof3en Flugeltir zum Balkon . Dieser ist Gberdacht und nach
Sid-West ausgerichtet und erlaubt mit einer GroRe von ca. 2,80 m2 eine
vielseitige Nutzung sowie einen schonenBlick Richtung Invalidenpark ,
der nur wenige Meter entfernt schrag gegentiberliegt.

Die Kiiche befindet sich links neben dem Wohnzimmer, kann aber auch
von der Diele erreicht werden. Sie ist nach Sudd-Ost zur
Habersaathstral3e ausgerichtet und Uberzeugt mit einer hochwertigen
und vollstandig ausgestatteten Einbauktiche (EBK).

Das Schlafzimmer (Zimmer 2) befindet sich neben der Kiiche und kann
ebenfalls von der Diele erreicht werden. Es ist auch nach Sud-Ost
ausgerichtet und wird aufgrund des modernen, doppeltverglasten
Fenstersebenso gut isoliert wie die Ubrigen Raume dieser Wohnung .

Das Badezimmer verfugt tUber ein nach Nord -West zum Garten hinter
dem Gebaude ausgerichteten Fensters und eine Badewanne. Es ist
zudem mit Wandfliesen und einem granitartigen Bodenbelag
ausgestattet

Der Keller kann Uber eine Tur im Hauseingang erreicht werden und
verfugt Uber einzelne Einheiten, die von den Bewohnern gemietet
werden konnen.

Der Vorgarten diesesHauseswurde vor wenigen Wochen erneuert und
Fahrradstander wurden vor dem Haus angebracht.

Aufgrund dieser ausgezeichneten und sehr begehrten Lage im
Zentrum der deutschen Hauptstadt, einer sehr guten Infrastruktur
und Anbindung sowie einer Vielzahl verschiedener Einkaufs -,
Bildungs - und Kulturmdglichkeiten  zeigt diese Wohnung einen
exklusiven Charakter.

Alle Angaben ohne Gewahr. Alle Angaben/Inhalte dieses Exposés stammen vom Eigentiimer. Fur die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben und Inhalte Dritter Ubernehme ich keine Haftung.



AUSSTATTUNG

x  Eichenparkett in Wohnraumen und Flur sowie z.T. Fliesen im
Badezimmer und in der Kiiche

x  Holztiren in allen Rdumen, Holzschiebetir zwischen Kiiche und
Wohnzimmer

x  Isolierende Fensterund Balkontir
x  Einbaukiiche mit elektrischen Geréaten (im Kaufpreis beinhaltet)

A AEG Elektrolux Ceranfeld

A AEG Elektrolux Kuhlschrank

A AEG Elektrolux Spilmaschine

A LG Mikrowelle

A Abzug (ventiliert) Badezimmer mit Fenster,Badewanne

x  Freisprechanlage an der Wohnungsttir

SONSTIGES

x  Das Hausgeld betragt aktuell 31061 z monatlich . Davon gehen
4810z in die Erhaltungsriicklage . Am 30.04.2023betrug der Anteil
der Erhaltungsriicklage 1.89351 z.

x  Die Wohnung ist noch vermietet. Die Nettokaltmiete betragt
63278z Gie BZ betragen 13440z @ie HZ derzeit 219,60z.

x  Der Eigentimer ist im Gesprach mit der Mieterin (ber einen
Auszug in nachster Zukunft .

x  Die Kellereinheit wird derzeit von der Mieterin fir eine
monatliche Miete i.H.v.ca 10z gemietet.

Alle Angaben ohne Gewahr. Alle Angaben/Inhalte dieses Exposés stammen vom Eigentiimer. Fur die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben und Inhalte Dritter Ubernehme ich keine Haftung.




GRUNDRISS

Habersaathstralle

Zimmer 1
25,40 n?

; Badezimmer
6,11 n¥

Sudpanke Park

Alle Angaben ohne Gewahr. Alle Angaben/Inhalte dieses Exposés stammen vom Eigentiimer. Fur die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben und Inhalte Dritter Ubernehme ich keine Haftung.
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FOTOGALERIE (1/3)

Alle Angaben ohne Gewéhr. Alle Angaben/Inhalte dieses Exposés stammen vom Eigentimer. Fur die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben und Inhalte Dritter ibernehme ich keine Haftung.




FOTOGALERIE (2/3)

Zimmer 2
(Schlafzimmer)
mit grof3em
Fenster nach
Siud-Ost
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an linker Wand
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Alle Angaben ohne Gewéhr. Alle Angaben/Inhalte dieses Exposés stammen vom Eigentimer. Fur die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben und Inhalte Dritter ibernehme ich keine Haftung.
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