
ECKDATEN

Helle & ruhige Eigentumswohnung mit Balkon & Einbauküche
in sehr schönem, saniertem Altbau Nähe Chausseestraße,Mitte

Kaufpreis: 460.000 ȥ

Kaufpreis/m 2 Wohnung: 7.302 ȥɯ

Wohnfläche gemäß Teilungserklärung (ca.): 63 m2

Wohngeld/Monat (ca.): ƗƕƔȮƚƕɯȥ

Provision (Honorar) für Käufer und Eigentümer (inkl. USt) je: 3,57 %

Zimmer: 2

Baujahr: 1900

Balkon, Fahrstuhl, Keller:                                                        ja, nein, ja

Zustand, Qualität: sehr gepflegt, hochwertig

Heizungs-, Befeuerungsart:                                                                              Zentralheizung, Gas

Ausstattung: gehoben

Etage/ gesamt:                      1/3

Adresse:     Habersaathstraße 17a, 10115 Berlin

Carolin Neuse

Ihre persönliche Immobilien - & Finanzberatung

Endenergieverbrauch, -klasse, - ausweis:                                      114,8 kWh/(m2*a), D, liegt vor



Diese optimal geschnittene Eigentumswohnung befindet sich in einem
sanierten und architektonisch sehr ansprechendem Altbau in der
Habersaathstraße, einer ruhigeren Seitenstraße der Chausseestraße
direkt am Südpanke Park und in unmittelbarer Nachbarschaft der
berühmten Charité im sehr begehrten und dynamischen Berliner
Ortsteil und Bezirk Mitte .

Die Wohnung beginnt mit einer einladenden Diele , die aufgrund ihrer
Größe mit einer stilvollen Garderobe und anderen Möbelstücken
eingerichtet ist.
Das Wohnzimmer (Zimmer 1) kann von dieser Diele erreicht werden
und ist ein überzeugendes Merkmal dieser Wohnung aufgrund der
Größe von ca. 25,40 m2, der stilvollen Holz -Schiebetür zur Küche und
auch der großen Flügeltür zum Balkon . Dieser ist überdacht und nach
Süd-West ausgerichtet und erlaubt mit einer Größe von ca. 2,80m2 eine
vielseitige Nutzung sowie einen schönenBlick Richtung Invalidenpark ,
der nur wenige Meter entfernt schräggegenüber liegt .

Die Küche befindet sich links neben dem Wohnzimmer, kann aber auch
von der Diele erreicht werden. Sie ist nach Süd-Ost zur
Habersaathstraße ausgerichtet und überzeugt mit einer hochwertigen
und vollständig ausgestatteten Einbauküche (EBK).

Das Schlafzimmer (Zimmer 2) befindet sich neben der Küche und kann
ebenfalls von der Diele erreicht werden. Es ist auch nach Süd-Ost
ausgerichtet und wird aufgrund des modernen, doppeltverglasten
Fenstersebenso gut isoliert wie die übrigen Räume dieser Wohnung .

Das Badezimmer verfügt über ein nach Nord -West zum Garten hinter
dem Gebäude ausgerichteten Fensters und eine Badewanne. Es ist
zudem mit Wandfliesen und einem granitartigen Bodenbelag
ausgestattet.

Der Keller kann über eine Tür im Hauseingang erreicht werden und
verfügt über einzelne Einheiten, die von den Bewohnern gemietet
werden können.
Der Vorgarten diesesHauseswurde vor wenigen Wochen erneuert und
Fahrradständer wurden vor dem Haus angebracht.

Aufgrund dieser ausgezeichneten und sehr begehrten Lage im
Zentrum der deutschen Hauptstadt , einer sehr guten Infrastruktur
und Anbindung sowie einer Vielzahl verschiedener Einkaufs -,
Bildungs - und Kulturmöglichkeiten zeigt diese Wohnung einen
exklusiven Charakter .

OBJEKTBESCHREIBUNG

2Alle Angaben ohne Gewähr. Alle Angaben/Inhalte dieses Exposés stammen vom Eigentümer. Für die 
Vollständigkeit und Richtigkeit der Angaben und Inhalte Dritter übernehme ich keine Haftung.



3Alle Angaben ohne Gewähr. Alle Angaben/Inhalte dieses Exposés stammen vom Eigentümer. Für die 
Vollständigkeit und Richtigkeit der Angaben und Inhalte Dritter übernehme ich keine Haftung.

AUSSTATTUNG

× Eichenparkett in Wohnräumen und Flur sowie z.T. Fliesen im
Badezimmer und in der Küche

× Holztüren in allen Räumen, Holzschiebetür zwischen Küche und
Wohnzimmer

× Isolierende Fenster und Balkontür

× Einbauküche mit elektrischen Geräten(im Kaufpreis beinhaltet)

Á AEG Elektrolux Ceranfeld

Á AEG Elektrolux Kühlschrank

Á AEG Elektrolux Spülmaschine

Á LG Mikrowelle

Á Abzug (ventiliert) Badezimmer mit Fenster,Badewanne

× Freisprechanlage an der Wohnungstür

SONSTIGES

× Das Hausgeld beträgt aktuell 310,61 ȥmonatlich . Davon gehen
48,10ȥin die Erhaltungsrücklage . Am 30.04.2023betrug der Anteil
der Erhaltungsrücklage 1.893,51 ȥ.

× Die Wohnung ist noch vermietet . Die Nettokaltmiete beträgt
632,78ȥȮdie BZ betragen134,40ȥȮdie HZ derzeit 219,60ȥ.

× Der Eigentümer ist im Gespräch mit der Mieterin über einen
Auszug in nächsterZukunft .

× Die Kellereinheit wird derzeit von der Mieterin für eine
monatliche Miete i .H.v. ca. 10ȥgemietet.



4Alle Angaben ohne Gewähr. Alle Angaben/Inhalte dieses Exposés stammen vom Eigentümer. Für die 
Vollständigkeit und Richtigkeit der Angaben und Inhalte Dritter übernehme ich keine Haftung.
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Zimmer 1
25,40 m2

Zimmer 2
12,88 m2

Küche
7,81 m2

Diele
7,58 m2

Badezimmer
6,11 m2

Habersaathstraße

Balkon
2,81 m2
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Saniertes 
Altbaugebäud

e mit Balkonen 
(Balkon dieser 
Wohnung Ą)

Alle Angaben ohne Gewähr. Alle Angaben/Inhalte dieses Exposés stammen vom Eigentümer. Für die 
Vollständigkeit und Richtigkeit der Angaben und Inhalte Dritter übernehme ich keine Haftung.

Balkon nach 
Süd-West 

ausgerichtet 
sowie Zugang 

zur Küche

Zimmer 1 
(Wohn- & 

Esszimmer) 
mit Parkett -

boden ÜÕËȱ

FOTOGALERIE (1/3)
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Zimmer 2 
(Schlafzimmer) 

mit großem 
Fenster nach 

Süd-Ost 
ausgerichtet 

und 
Spiegelschrank 
an linker Wand

Alle Angaben ohne Gewähr. Alle Angaben/Inhalte dieses Exposés stammen vom Eigentümer. Für die 
Vollständigkeit und Richtigkeit der Angaben und Inhalte Dritter übernehme ich keine Haftung.

ȱɯÜÕËɯ
vollständig 

eingerichteter 
Einbauküche

FOTOGALERIE (2/3)

Küche mit 
Fenster zur 

Habersaath-
straße & 

Holzschiebe-
tür zum 

Wohnzimmer


